
Beboerbudget
Afdeling 22001 Softemosen

Afdelingsbestyrelsens forslag til budget 2025

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med KAB

udarbejdet budgetforslaget tor 2025 .

Budgetforslaget vil me dtøre, at huslejen pr.

1. janu ar 2025 stiger med kr. 929.000, hvilket
svarer taa7,97 o/o.

Stigningen skyldes, højere ejendomsskatter til Herlev Kommune på grund af højere grundværdi og evt.

eftårregulering af grundskylden, større renovationsudgifter, indbetaling til dispositionsfonden i Boligselskabet

Sortemtsen og ydelser på nyt byggeskadelån samt afskrivning på tidligere års underskud. Det modsvares delvis

af større renteindtægter af afdelingens investerede midler på grund af forventning om stigende renteudvikling.

Lejeændring pr. 1. januar 2025

Eksempel på månedlig leje for år 2025 inklusiv individuel forbedringer

I en almen boligafdeling er der ingen, der skaltjene på boligerne. Huslejen skal netop svare tilde
udgifier, der erl afdelingen. I regnskabet og budgettet har vi valgt at opdele de enkelte udgiftsposter i tre
grupper:

* lndflydelse (hvordan service- og vedligeholdelsesniveauet skalvære i afdelingen)

A Nogen indflydelse.(kan fremover nedsættes, hvis der vises besparelser)

I lngån indflydelse (udgifterne er givet på forhånd af långivere, kommuner med flere)

2-rums Familiebolig 50 m2

100 m2

5.1 37 kr.
10.342 kr.

409 kr.
824 kr.

5.546 kr.
11 .166 kr.4-rums Familieboli

2.953.00O;23o/o w+ lndflydelse

r Nogen indflydelse

w lngen indflydelse

6.734.000; 53%

3.133.000i 24o/o



vt lndflydelse A lrtogen indflydelse

Beboerbudget
Afdelin g 22OO1 Sortemosen

ffi lngen indflydelse

Beboerbudget for perioden
01.01 .2025 - 31 .12.2425

Regnskab
2023

Budget
2025

Budget
2024

Opdndelig lån iejendom 1.674.749
I Betaling på lån til opførelse af ejendommen, frairukket støtte fra det offentlige.

1.675.000

Offentlige og andre faste udgifter
n Ejendomsskatter

A Renovation

A Forsikringer

A Vand, fælles el m.v.

A Administrationsbidrag og arbejdskapital

2.766.14
1.238.541

517.396

374.778

99.721

535.707

2.722.00A 246.000
1.147.000 ltg
534.000 47

408.000 12

ariable udgifter
* Løn til driftspersonale, trappevask og anden renholdelse

* Ejendomskontor

* Almindelig vedligeholdelse

* Phnlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

* Dækket planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

A Udgifter til fællesfaciliteter

* Beboerdemokratiskarbejde og beboerarrangementer

A Diverse udgifter inklusiv BL kontingent og juridisk assistance

A Afsat til uforudsete udgiftsstigninger

1.062.149
786.176

58.308

93.809

3.614.434

€.614.434

90.155

7.817

25.983

0

1.292.000 9.000
883.000 -2

60.000 6

102.000

4.968.000 A310
4.968.000 2.310.

94.000 2,

37.000 3.

33.000 0

83.000 0

Henlæggelser
* Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

*" lstandsættelse ved fiaflytning B-ordning, individuel konto

A Tab ved fraflytninger

1.818.376
1.615.000

188.376

15.000

1.853.000 145.000
1.615.000 145.000

Ekstraordinæ re udgifter
A Udgifter på lån til forbedrings- og renoveringsarbejder

A Afskrivning påforbedringsarbejder

ffi Renteudgifter

A Atuikling af opsamlet resultat (udgift)

5.117.206
3.980.354

39.065

1.097.725

0

4.227.000 651.(
4.187.000 512.

40.000 5

01

Boligafgifter og leje
*" Leje for boliger

11.032.059
11.032.059

11.724.000 54.0

Andre ordinære indtægter
ffi Renteindtægter

A Atuikling af opsamlet resultat (indtægt)

497.140
155.140

342.000

45.000 69.(
20,000 93.

25.000 -25

ffi' **#i *å

Nødvendiq meri
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Offentlige og andre faste udglfter
Ejendomsskatten til Herlev Kommune stiger med 119.000 kr., da Vurderingsstyrelsen har foretaget en foreløbig

vurdering af grundværdien for 2024. Samtidig er der budgetteret med en efrenegulering for 2025 indtil den nye vurdering

foreligger i 2025 eller 2O26.
Støråirenovationsudgifter til Herlev kommune, som skyldes stigende taksterfor dagrenovalion.
Der henlægges 68.000 kr. til dispositionsfonden i Boligselskabet Sortemosen.

Udgiften tilbygningsforsikringen stiger med 47.000 kr. (inflation og prisstigning). :

Variable udglfter
Der afsætteJ73.Ogg kr. til afskrivning på tidligere års underskud, som tølge al underskuddet i regnskabet 2023'

Henlæggelser
Dær henlæggqs yderligere 14s.000 kr. tit planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser for at tilpasses afdelingens

likviditet, så Oe tremtiOige vedligeholdelser og fomyetser kan dækkes af henlæggelseme.

Ekstraordlnære ud gifter
Lavere udgifter til terminsydelser på forbedringslån, men større udgifter til terminsydelser på byggeskadelån, som

følge af endelig finansiering af helhedsplanen.

Andre ordlnære lndtægter
R";G"G;ir" rtig";;d 93.ooo kr. på grund af forventning om en stigende renteudvikling.

Der budgetteres ikke med afoikling af tidligere års overskud, da regnskabel for 2023 resulterede i et underskud.

Henlæggelser
(opsparing);
1.948.000

Almindelig
vedligeholdelse;

102.000
Udgifter til

fællesfaciliteter;
96.000

Renholdelse
(lønninger,

kontorhold, ffi.v.);
947.000

Diverse udgifter;
40.000
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Her lølger en oversigt over udvalgte større vedligeholdelsesopgaver:
Til dækning af udgift i ejerforening
Gulve
Renovering af varmeanlæg
Reparationaf gasffr
Forsatsvægge i kældre vedligeholdes
Vandsystem - forbrugsanlæg
Til dækning af udgift i ejerforening
Elforsyning (samlet)
væg
Afløbssystem - røranlæg

(1 .000 kr.)
1.233

350
250
200
100
75
74
50
50
45

Udvalgte opgaver i alt

Henlæggelser er opsparing til fremtidige fornyelser og renoveringer. Henlæggelser er lovpligtige for alle bo-
ligafdelinger. Herunder ses, hvordan forbruget til vedligeholdelse udvikler sig og hvor meget, der skal
henlægges:

2.427

2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034

9.480
8.582
8.777
9.112
9.307
9.642
5.837
6.172
6.567
7.202

2.658
1.565

12.425
1.565
1.425
5.565
1.425
1.365
1.125
1.293

6.822
7.017

-3.&18
7.il7
7.882
4.077
4.412
4.807
5.M2
5.909

1.760
1.760
1.760
1.760
1.760
1.760
1.760
1.760
1.760
1.760

0
0

11.000
0
0
0
0
0
0

1.825

8.582
8.777
9.112
9.307
9.642
5.837
6.172
6.567
7.202
9.494


