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Revisionsprotokollat til arsregnskab 2021
1. Revision af drsregnskabet
1.1 Arsregnskabet

Vi har afsluttet revisionen af det af administrator aflagte arsregnskab for 2021 for Ejerforeningen Sor-

temosen. Arsregnskabet udviser folgende:

kr.
Arets resultat 444,952
Aktiver 2.623.136
Henlzggelser 210.000

1.2 Revisionens udferelse mv.
Revisionen udferes i overensstemmelse med gzldende revisionsstandarder og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. For n@rmere beskrivelse heraf henvises til afsnit 4.

1.3 Forhold af vaesentlig betydning for vurdering af arsregnskabet

1.3.1 Risiko for besvigelser

Muligheden for at hindre vesentlige fejl, herunder besvigelser og uregelmassigheder, beror forst og
fremmest pa, om der ved tilretteleeggelsen af registreringssystemer og forretningsgange sikres en be-
tryggende intern kontrol.

Fejl i arsregnskabet, der er en folge af besvigelser og uregelmassigheder, vil ikke nedvendigvis blive
opdaget under revisionen, da fejl af denne karakter sedvanligvis tilsleres eller holdes skjult. Hvis vi
konstaterer forhold, der giver formodning herom, vil vi kun efter nermere aftale med administrator
eller bestyrelsen foretage yderligere undersegelser med henblik pa at fi afkreftet eller bekraeftet for-
modningens rigtighed. Revisionen har ikke givet anledning til sidanne undersagelser.

Vi har dreftet risikoen for besvigelser i ejerforeningen med administrator. Administrator har i den
forbindelse oplyst, at administrator og bestyrelsen, administrator bekendt, ikke har kendskab til besvi-
gelser eller igangvaerende undersogelser af formodede besvigelser. Yderligere oplyser administrator, at
der ikke administrator bekendt er serlig risiko for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet som folge
af regnskabsmanipulation eller misbrug af ejerforeningens aktiver.

Som led i revisionen af vanskeligt reviderbare omrader, har administrator afgivet en regnskabserklz-
ring over for os vedrerende arsregnskabet. Administrator har blandt andet erklazret ikke at vare be-
kendt med regnskabsmassige fejl, som ikke er korrigeret senest i forbindelse med regnskabsafleggel-
sen.
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1.4 Konklusion pi den udferte revision

Huvis bestyrelsen kan bekrefte, at den ikke har kendskab til besvigelser eller igangvarende undersg-
gelser af formodede besvigelser samt godkender arsregnskabet i den foreliggende form vil vi forsyne
arsregnskabet med en revisionspitegning uden forbehold, men med obligatorisk fremhavelse af for-
hold vedrerende revisionen.

2. Kommentarer til arsregnskabet
Til &rsregnskabet og den udferte revision har vi felgende kommentarer:

2.1 Resultatopgerelsen
Arets udgifter til fordeling
Vi har kontrolleret, at udgiftsfordelingen er i overensstemmelse med vedtagternes bestemmelse herom

og/eller godkendte fordelingsnegler.

2.2 Balancen
Vi har kontrolleret forelagte afstemninger af bankkonti, hvilket ikke gav anledning til bemarkninger.

Vi har endvidere kontrolleret forelagte opgerelser af medlemmernes mellemvarender med ejerfor-
eningen pr. udgangen af regnskabsaret, hvilket gav anledning til bemarkninger:

Forretningsferer har oplyst, at mellemvarende for 2020 og tidligere med ejerlejlighed 2-22 ikke er
afregnet ved udgangen af regnskabsdret. Vi anbefaler, at medlemmernes mellemvarender afregnes
arligt umiddelbart efter medlemmernes godkendelse af arsregnskaberne, jf. vedtegternes bestemmel-

ser herom.
3. Ovrige oplysninger

3.1 Bogfering og opbevaring af regnskabsmateriale
Det er vores opfattelse, at foreningen pa alle vasentlige omrader overholder bogferingsloven.

3.2 Forsikringsforhold

Vi har paset, at foreningen har tegnet de forsikringer, der efter vores opfattelse ma anses som sedvan-
lige. Vi er ikke i stand til at udtale os om, hvorvidt forsikringsdaekningen pa de tegnede forsikringer er
tilstrzkkelig, eller om foreningen eventuelt mangler at tegne forsikringer pa srlige omrader.

3.3 Radgivnings- og assistanceopgaver
Siden.afgivelsen af vores revisionsprotokollat til sidste ars arsregnskab har vi ikke udfert nogen rad-
givnings- og assistanceopgaver for foreningen.
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4. Revisionens formil og omfang samt ansvarsfordeling

Til bestyrelsens orientering skal vi redegere for revisionens formal, omfang og udferelse, vores rap-
portering i arets leb og i forbindelse med arsregnskabet samt ansvarsfordelingen mellem ejerforenin-
gens ledelse og revisor.

4.1 Revisionens formal og omfang

Det er revisionens formal at styrke arsregnskabets troverdighed. Vi vil undersege, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med lovgivningens, vedtegternes og administrationsaftalens
eventuelle regnskabsbestemmelser.

Revisionen vil i overensstemmelse med geldende revisionsstandarder blive planlagt og udfert pa
grundlag af en systematisk risikovurdering, sledes at hovedvaegten legges pa de poster i arsregnska-
bet, og de dele af ejerforeningens regnskabs- og rapporteringssystemer, samt evrige forretningsgange,
hvor risikoen for vasentlige fejl er sterst. Revisionen sigter sdledes ikke mod at opdage eller rette
uvasentlige fejl, som ikke medferer en &ndret helhedsvurdering af arsregnskabet.

Som grundlag for vores risikovurdering indhenter informationer om blandt andet folgende forhold
vedrorende ejerforeningen:

. Branche, relevant lovgivning og andre eksterne forhold

° Aktiviteter og anvendt regnskabspraksis

. Mal, strategier og tilherende forretningsrisici

. Forretningsgange og ejerforeningens interne kontrolsystem.

Som led i vores revisionsplanlagning skal vi gennemgé overordnede interne kontrolsystemer og speci-
fikke kontroller, herunder kontroller i regnskabsprocessen, for at kunne foretage en maélrettet risiko-

vurdering.

Revisionen omfatter ikke en gennemgang af samtlige bilag og transaktioner, men udferes ved, at vi
ved stikprover -indhenter dokumentation for eller pA anden méde far bekrazftet bogferingens og &rs-
regnskabets rigtighed. I forbindelse hermed vil vi teste de interne kontroller i det omfang, vi finder det
nedvendigt for revisionen af arsregnskabet, ligesom vi vil gennemgs it-anvendelsen under hensynta-
gen til dennes betydning for arsregnskabet.

Revisionen omfatter tillige en vurdering og stillingtagen til den anvendte regnskabspraksis og de af
administrator udevede regnskabsmassige skon.

Vasentlige fejl i arsregnskabet kan skyldes savel utilsigtede som tilsigtede handlinger eller undladel-
ser. Muligheden for at hindre vasentlige fejl, herunder besvigelser og uregelmassigheder, beror farst
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og fremmest pd, om der ved tilretteleeggelsen af registreringssystemer og forretningsgange sikres en
betryggende intern kontrol.

Under revisionen vil vi med den fornedne professionelle skepsis have opmarksomheden henledt pa
forhold, der kan tyde pa besvigelser og andre uregelmassigheder.

Vi indhenter i forbindelse med planlagningen af revisionen

. administrators vurdering af risikoen for, at arsregnskabet kan indeholde vasentlige fejl som
folge af besvigelser

. administrators vurdering af de regnskabs- og kontrolsystemer, den har indfert for at imedegé
sadanne risici

. administrators kendskab til eventuelle konstaterede eller igangvaerende undersegelser om besvi-

gelser.

Vi skal herudover have indsigt i, hvordan bestyrelsen udever tilsyn med de aktiviteter og procedurer,
administrator har ivarksat for at identificere og reagere pa risikoen for besvigelser i foreningen, og de

interne kontroller, administrator har implementeret for at forebygge disse risici.

Vi skal derudover indhente oplysninger om, hvorvidt bestyrelsen har kendskab til konstaterede, for-
modede eller pastiede besvigelser, der pavirker ejerforeningen.

Under udferelsen af revisionen skal vi foretage specifikke revisionshandlinger, der er rettet imod for-
retningsforerselskabets ledelses mulighed for at tilsidesatte etablerede interne kontroller.

Herudover skal vi kontrollere, at arsregnskabet er afstemt til den underliggende bogfering, ligesom vi
skal gennemga vasentlige posteringer og reguleringer, der er foretaget som led i udarbejdelsen af ars-
regnskabet.

Fejl i arsregnskabet, der er en folge af besvigelser og uregelmassigheder, vil ikke nedvendigvis blive
opdaget under -revisionen, da fejl af denne karakter seedvanligvis tilsleres eller holdes skjult. Hvis vi
konstaterer forhold, der giver formodning herom, vil vi efter nermere aftale med administrator foreta-
ge yderligere undersogelser med henblik pa at fa afkraftet eller bekreftet formodningens rigtighed.

Vi har ifelge lovgivningen pligt til at underrette hvert medlem af ledelsen (foreningsbestyrelsen og
direktionen for forretningsforerselskabet), hvis vi under revisionen bliver bekendt med, at et eller flere
medlemmer af ledelsen begdr eller har begiet okonomiske forbrydelser, herunder hvidvaskning af
penge i tilknytning til udferelsen af deres hverv for foreningen. Denne underretning skal ske, hvis vi
har en begrundet formodning om, at forbrydelsen vedrerer betydelige belgb eller i gvrigt er af grov
karakter, ligesom underretningen indferes i revisionsprotokollatet. Har ledelsen ikke senest 14 dage
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herefter dokumenteret, at der er taget de fornedne skridt til at standse forbrydelsen, er det vores pligt
straks at underrette Statsadvokaten for Szrlig @konomisk og International Kriminalitet.

4.2 Revisionens udferelse
Vi vil udfere revisionen i arets lob og i forbindelse med arsafslutningen. Revisionen er ikke afsluttet,
for bestyrelsen har taget endelig stilling til arsregnskabet, og vi har forsynet arsregnskabet med revisi-

onspétegning.

Omfanget af vores arbejde fastlegges ud fra vores samlede vurdering af vasentlighed og risiko for
veasentlig fejlinformation i rsregnskabet.

Ved revisionen af arsregnskabet vil vi pase, at regnskabsposterne er periodiseret og korrekt prasen-
teret i rsregnskabet. Vi vil som led i revisionen overbevise os om, at bogforte aktiver er til stede, at de
tilherer ejerforeningen, og at de i bogferingen er indregnet og malt forsvarligt. Vi vil endvidere over-
bevise os om, at bogferte galdsforpligtelser og evrige forpligtelser, herunder eventualforpligtelser
mv., der pahviler ejerforeningen, er indregnet og malt forsvarligt.

Vi vil undersoge, om alle vasentlige begivenheder indtil datoen for revisionspategningen er korrekt
medtaget i arsregnskabet.

Med baggrund i ledelsens vurdering aflegges arsregnskabet sedvanligvis med fortsat drift for gje.
Ledelsens vurdering kraever stillingtagen til alle tilgengelige oplysninger om ejerforeningens udvik-
ling, herunder is®r forventet likviditetsudvikling. Vi tager som led i revisionen stilling til ledelsens

vurdering.

I forbindelse med revisionen af arsregnskabet vil vi i overensstemmelse med god revisionsskik anmo-
de administrator om at bekrefte en rekke oplysninger inden for szrligt vanskeligt reviderbare omra-
der. Dette kan omfatte oplysninger om eventualforpligtelser i form af pantsatninger, garantistillelser,
retssager samt besvigelser, begivenheder efter balancedagen samt regnskabsposter, hvortil der knytter
sig serlig risiko eller usikkerhed.

Nar vi som led i vores revision baserer denne pé information udarbejdet af ejerforeningen eller af ejer-
foreningens administrator, skal vi udfere revisionshandlinger for at fastsla, om den modtagne informa-
tion er nejagtig og fuldstendig.

Hvis vi under vores revision konstaterer fejl i arsregnskabet, skal vi meddele ejerforeningens daglige
ledelse disse, ligesom vi skal bede denne om at korrigere de fundne fejl. Ejerforeningens daglige le-
delse skal udtale sig om, hvorvidt eventuelle ikke-korrigerede fejl i arsregnskabet, som er konstateret
under revisionen, enkeltvis og sammenlagt vurderes at vare uvasentlige for arsregnskabet som hel-
hed.
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Vi vil herudover foretage en helhedsvurdering af arsregnskabet, herunder hvorvidt oplysningerne i
noter giver tilstrekkelig supplerende information til, at den skonomiske udvikling kan bedemmes pa

grundlag af arsregnskabet.

Som foreskrevet i lovgivningen vil vi s®rskilt pase, at lovgivningen om bogfering og opbevaring af
regnskabsmateriale er overholdt.

4.3 Revisors rapportering
Som afslutning pa revisionen vil vi forsyne arsregnskabet med en revisionspategning. Nar der er tale
om en revisionspategning uden forbehold eller fremhavelser, er denne udtryk for,

J at arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtzgternes krav til regn-
skabsafleggelsen, samt efter almindeligt anerkendt regnskabspraksis,

. at arsregnskabet er rigtigt opstillet pa grundlag af bogferingen og opgjort under omhyggelig
hensyntagen til bestdende vardier, rettigheder og forpligtelser,

. at arsregnskabet indeholder de kravede oplysninger, herunder fyldestgerende oplysninger om
eventuelle uszdvanlige forhold, som i vasentlig grad har péavirket drsregnskabet samt vasentli-
ge usikkerheder ved opgerelsen af arsregnskabet,

U at arsregnskabet giver et retvisende billede af de regnskabsposter, der kan henfores til forret-
ningsforerselskabets administration af ejerforeningen,

. at revisionen ikke har givet anledning til fremhavelser eller forbehold.

Da arsregnskabet afleegges i henhold til god regnskabsskik samt ejerforeningens vedtagter, skal revi-
sor i overensstemmelse med god revisorskik, i revisionspategningen under fremhavelser vedrerende
forstielsen af revisionen omtale, at budgetter ikke er underlagt revision.

I tilslutning til revisionens afslutning vil vi afgive et revisionsprotokollat til arsregnskabet, hvori vi i
hovedtrak vil redegere for vesentlige regnskabs- og revisionsmassige forhold samt udferte revisions-
arbejder og konklusionerne herpd. Vi vil i dette revisionsprotokollat ogsd informere bestyrelsen om
eventuelle ikke-korrigerede fejl i arsregnskabet, som administrator har vurderet som uvasentlige for
arsregnskabet som helhed. Hvis vi i forbindelse med revisionen af &rsregnskabet har faet forelagt in-
terne specifikationer, rapporter eller lignende, som efter vores opfattelse er nadvendige for stillingta-
gen til arsregnskabet, vil vi gere opmaerksom herpé i protokollatet.

Herudover vil vi i arets lab afgive revisionsprotokollater, nar vi har udfert revisionsarbejder, der kan
danne grundlag for selvstzndige konklusioner, eller nér vi i gvrigt anser det for pakrevet.

Hvis vi i forbindelse med revisionen konstaterer svagheder, mangler eller uhensigtsmassigheder i
ejerforeningens regnskabs- og registreringssystemer samt ovrige forretningsgange mv., vil dette blive
meddelt administrator med vores forslag til afhjelpning heraf. Safremt der er tale om vasentlige
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mangler, eller vi i ovrigt finder det pakravet, vil forholdet tillige blive indfart i revisionsprotokollatet.
Vi skal for en ordens skyld bemarke, at revisionen af arsregnskabet ikke er tilrettelagt med henblik pa
at afdekke samtlige svagheder, mangler eller uhensigtsmassigheder, der matte forekomme i ejerfor-
eningens regnskabs- og registreringssystemer mv.

Bliver vi under revisionen bekendt med forhold, der giver begrundet formodning om, at bestyrelsen
eller administrator kan ifalde erstatnings- eller strafansvar, skal vi ifelge lovgivningen anfere en frem-

havelse herom i revisionspategningen. Der skal altid gives oplysninger om overtradelse af:

. straffelovens kapitel 28 og 29 (imandatsvig) samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen,

o den for ejerforeningen fastsatte s&rlige lovgivning, eller
. lovgivningen om regnskabsafleggelse, herunder om bogfering og opbevaring af regnskabs-
materiale.

Vi er som revisorer underlagt tavshedspligt, og dette indeberer, at vi ikke mé videregive fortrolige
oplysninger, som vi far kendskab til i forbindelse med revisionen. Denne tavshedspligt omfatter dog
ikke oplysninger, som krzves efter geldende lov, domstols- eller voldgifisafgerelse eller af tilsyns-
myndigheder, eller hvor det med rette anses for nedvendigt for at kunne beskytte egne lovlige interes-

Ser.

Medmindre anden aftale foreligger, kommunikerer vi elektronisk med ejerforeningen, nir dette er
hensigtsmassigt. Kommunikation via internettet indebarer risiko for, at fortrolig information lases af
andre end dem, informationen er tiltznkt. Vi patager os derfor intet ansvar for skader, der métte opsta
som felge af anvendelsen af kommunikation via internettet, ligesom vi ikke vil gere tilsvarende ansvar
geldende over for ejerforeningen.

4.4 Ansvarsfordeling
Revisionen bygger ifelge lovgivningen pa folgende fordeling af ansvar for arsregnskabet mellem ejer-
foreningens ledelse (administrator og bestyrelse) og revisor:

Ledelsens ansvar

Det er administrators ansvar, at ejerforeningens bogforing sker under iagttagelse af lovgivningens
regler herom, og at formueforvaltningen foregér pa betryggende made blandt andet ved etablering af et
palideligt internt kontrolsystem.

Bestyrelsen har det overordnede ansvar for en forsvarlig organisation af forvaltning, ligesom bestyrel-
sen skal pdse, at bogfering og formueforvaltning i forbindelse med ejerforeningens administration
kontrolleres pa en tilfredsstillende made, og at det nedvendige grundlag for revision er til stede.
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Det er administrators ansvar, at det gennem hensigtsmassige forretningsgange samt registrerings- og
kontrolsystemer sikres, at tilsigtede og utilsigtede fejl sa vidt muligt forebygges samt opdages og kor-
rigeres.

Bestyrelsen og administrator har endvidere ansvar for, at der hvert &r udarbejdes et arsregnskab, der
opfylder lovgivningens og vedtegternes regnskabsbestemmelser samt god regnskabsskik. Det er ledel-
sens ansvar, at revisor har adgang til samtlige de oplysninger, som revisor anser for nedvendige til
lesning af revisionsopgaven.

Bestyrelsen skal underskrive fremlagte revisionsprotokollater som bekraftelse pa, at protokollatet er
gennemlzst og er bekendt med indholdet.

Revisors ansvar

Det er revisors ansvar at kontrollere, at det udarbejdede arsregnskab opfylder lovgivningens og ved-
tegternes regnskabsbestemmelser samt god regnskabsskik, og herunder vurdere den anvendte regn-
skabspraksis samt de af ledelsen afgivne oplysninger og udevede regnskabsmassige sken. Det er end-
videre vores ansvar at kontrollere, at arsregnskabet ikke indeholder vasentlige fejl.

Ifelge revisorloven er revisor offentlighedens tillidsrepresentant i forbindelse med afgivelse af erklae-
ringer, der kraves ifalge lovgivningen eller ikke udelukkende er bestemt til hvervgivers eget brug.
Dette indebarer, at vi i forbindelse med erkleringsafgivelsen ogsa skal varetage hensynet til andre
regnskabsbrugere end foreningens medlemmer.

Det er ikke vores opgave at udfere revision for at udeve kritik af ejerforeningens forretningsmassige
dispositioner.

Yder vi efter aftale med administrator rddgivning og assistance har vi som radgivere et selvstendigt
ansvar herfor.

4.5 Revisors dokumentationsmateriale

Arbejdspapirer og anden dokumentation, herunder bade elektroniske og fysiske arbejdspapirer, der
tilvejebringes som led i revisionen, tilherer alene Deloitte. Efter galdende praksis kan s&dan doku-
mentation makuleres eller slettes efter 5 ar, medmindre vi anser dokumentationen for fortsat at veere af
betydning for revisionen.

Findes det hensigtsmassigt at udlevere materiale eller filer til ejerforeningen, sker dette, under forud-
s&tning af at ejerforeningen alene anvender materialet til eget brug og ikke videregiver dette til tred-
jemand.

Vi pétager os intet ansvar for ejerforeningens eventuelle egen anvendelse af det udleverede materiale,
medmindre der indgas sarskilt skriftlig aftale om vores assistance med bearbejdning af materialet og
vores ansvar i forbindelse hermed.
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4.6 Kvalitetssikring af den udferte revision
I henhold til revisorloven er vi underlagt regler om kvalitetskontrol, der udferes af et af Erhvervssty-
relsen nedsat Revisortilsyn. Revisortilsynet udpeger de personer, der forestar kvalitetskontrollen.

Dette medferer, at vores arbejdsdokumentation, herunder ogsa for revisionen af narverende ejerfor-
ening, stikpravevis kan blive udvalgt til kvalitetskontrol.

Medlemmer af Revisortilsynet samt de personer, der forestdr kvalitetskontrollen, er underlagt tavs-
hedspligt.

4.7 Ejerforeningens offentliggerelse af arsregnskab mv.

Hvis ejerforeningens arsregnskab enskes offentliggjort i uddrag eller i en form, som afviger fra den,
som vi har forsynet med revisionspategning, skal vi anbefale, at dette dreftes med os, idet lovgivnin-
gen indeholder serlige regler herom, som ejerforeningen skal vare opmarksom pi. Dette skal dog
altid ske ved offentliggerelse af drsregnskabet pa ejerforeningens eventuelle hjemmeside i en form, der
er anderledes end det dokument, som vi har forsynet med revisionspétegning.

Ejerforeningen er ogsa forpligtet til at indhente vores forhandsgodkendelse, for andre dokumenter,
hvori vores firmanavn er indeholdt, offentliggeres eller udleveres til tredjemand.

4.8 Radgivnings- og assistanceopgaver

Ud over basisrevisionen kan der opsta behov for assistance ved lgsning af serlige problemstillinger og
opgaver. Hvis der treeffes szrlige aftaler om udferelse af detaljeret kontrol, afgivelse af serlige erklee-
ringer eller lignende, vil dette blive omtalt i revisionsprotokollen.

Nar vi udferer rddgivnings- og assistanceopgaver, vil vi overveje uafhengighedsbestemmelserne i
revisorloven.

5. Erkleering

Ifelge lovgivningen skal vi erklzre, at vi opfylder lovgivningens krav til uafhengighed, og at vi under
revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Kebenhavn, den 23. maj 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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e
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¢ René Hattens
statsautoriseret revisor
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6. Bestyrelsens underskrifter

Undertegnede bestyrelsesmedlemmer bekrzfter hermed med vores underskrift, at vi er bekendt med
foranstidende protokollats indhold samt efter bedste overbevisning, at

° vi er bekendt med ledelsens ansvar for udformning og implementering af interne kontroller til at
forebygge og opdage besvigelser, )

o der efter vores vurdering ikke er serlig risiko for besvigelser, og at foreningen har et effektivt
kontrolmilje, der afdzkker risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, herunder fejl i
arsregnskabet som folge af regnskabsmanipulation eller misbrug af foreningens aktiver,

. vi ikke har kendskab til oplysninger om besvigelser, pastiede besvigelser eller formodninger om
besvigelser, der kan have involveret ledelsen eller medarbejdere, og som kan have en vesentlig
betydning for arsregnskabet.

Fremlagt pa bestyrelsesmedet, den 23. maj 2022

I bestyrelsen



